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PREAMBULE

Le réglement est établi conformément aux dispositions de I'article R. 123-9 du Code de I’'Urbanisme sur la base
législative de I'article L.123-1.

Les quelques lignes ci-dessous indiquent comment utiliser la présente partie réglementaire du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Vocance.

Les prescriptions réglementaires contenues dans le titre | « Dispositions générales » s’appliquent a toutes les
zones du Plan Local d’Urbanisme. Il est donc nécessaire d’en prendre connaissance avant de se reporter au
reglement de la zone dans laquelle se situent les travaux ou occupations du sol projetés soumis ou non a
autorisation, détaillé dans les titres Il a V.

Compte tenu de la promulgation de la loi Engagement National pour ’Environnement (ENE) du 12 juillet 2010,
dite loi Grenelle 2, entrée en application le 11 janvier 2011, intervenue apreés la délibération de prescription du
PLU, le conseil municipal a décidé de prendre en compte cette loi dans le présent PLU.
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ARTICLE 1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de Vocance — Département de I’Ardéche.

ARTICLE 2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES
SOLS

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

1.1.1. Les servitudes d'utilité publique

Toute occupation ou utilisation du sol est tenue de respecter les servitudes d’utilité publique de la
commune de Vocance figurant en annexe du PLU, notamment le Plan de Prévention des Risques
Inondation.

1.1.2. Les regles générales de l'urbanisme : les articles d’ordre public

Les quatre articles suivants du Code de I'Urbanisme dits « d’ordre public » demeurent opposables a toute
demande d’occupation ou d’utilisation du sol.

a. La salubrité et sécurité publique (article R. 111-2)

« Le projet peu t étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations. »

b. La conservation ou la mise en valeur d’un site ou vestige archéologique (article R. 111-4)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

c. Lerespect des préoccupations environnementales (article R. 111-15)

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement. »

d. Le respect du patrimoine urbain, naturel et historique (article R.111-21)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

ARTICLE 3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement du PLU de Vocance délimite 4 catégories de zones conformément au Code de I'Urbanisme : des
zones urbaines dites «zones U», des zones a urbaniser dites « zones AU », des zones agricoles dites « zones A » et
des zones naturelles et forestiéres dites « zones N ». Chaque zone est délimitée sur le plan de zonage par une ligne
en tireté et désignée par une lettre en majuscule (ex : U, AU...).

Les zones sont éventuellement subdivisées en secteur permettant de différencier certaines parties de zones dans
lesquelles s’appliquent des dispositions spécifiques. Ces secteurs sont désignés par un indice (en lettre minuscule)
accompagnant la lettre majuscule (ex : Ua, AUa, ...).
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LES ZONES URBAINES (U) AUXQUELLES S'APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DU TITRE || DU PRESENT REGLEMENT

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et quel que soit leur niveau
d’équipement, les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir immédiatement les constructions a implanter.» Art. R.123-5 du Code
de I'Urbanisme.

LES ZONES A URBANISER (AU) AUXQUELLES S’APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DU TITRE |l DU PRESENT REGLEMENT

« Peuvent étre classés en zone a urbaniser, les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a
étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, le projet
d'aménagement et de développement durable et le reglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le
reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme ». Art. R.123-6 du Code de
I’Urbanisme.

LES ZONES AGRICOLES (A) AUXQUELLES S’APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DU TITRE IV DU PRESENT REGLEMENT

« Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont seules
autorisées en zone A ». Art. R.123-7 du Code de I"'Urbanisme.

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N) AUXQUELLES S’ APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DU TITRE V DU REGLEMENT

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels ». Art. R.123-8 du Code de I"'Urbanisme.

ARTICLE 4. AUTRES PRESCRIPTIONS ET PERIMETRES

Le Plan Local d’Urbanisme définit également :

1.

Les périmeétres couverts par le Droit de Préemption Urbain :

Le droit de préemption urbain (art. L. 211-1 et s) est applicable sur le territoire de Vocance. Il concerne
I'ensemble des zones U et AU du Plan Local d’Urbanisme.

Les périmétres couverts par des orientations d’aménagement et de programmation :

Des orientations d’aménagement et de programmation ont été définies sur la commune. Dans ces secteurs,
les constructions, aménagements et installations prévus devront respecter les principes définis dans les
orientations.

Le périmeétre de protection aux abords du monuments historiques :

Dans le périmetre de protection des abords du chateau inscrit a I'inventaire des Monuments Historiques, il
est vivement conseillé de consulter préalablement a I’élaboration de tout projet I’Architecte des Batiments
de France (35, avenue de la Gare, 07000 PRIVAS — TEL 04 75 66 74 90).
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4. Les emplacements réservés :

Des emplacements réservés aux voies, aux espaces verts, aux ouvrages publics, aux installations d'intérét
général au titre de l'article L. 123-1-5-8° sont délimités sur le plan et repérés par un numéro. Leur
destination et leur bénéficiaire sont consignés sur la liste des emplacements réservés figurant sur le plan de
zonage.

5. La mixité sociale :

Le PLU de Vocance a mis en place un outil pour favoriser la mixité sociale. Il s’agit de secteurs délimités au
titre de l'article L.123-1-5-16 du Code de I’Urbanisme. Dans ces secteurs, en cas de réalisation d'un
programme de logements, un pourcentage de la surface de plancher du programme de logements doit étre
affecté a la construction de logement locatif social.

6. Des espaces verts protégés au titre de I'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme :

IIs sont identifiés pour leur valeur identitaire et patrimoniale a préserver. Il s’agit notamment de parcs, de
haies, de boisements, de bosquets, d’arbres isolés... qui marquent le paysage et le caractérisent.

Ils sont localisés sur le document graphique du réglement a 'aide d’'une trame spécifique portée dans la
légende.

En application de l'article R 421-23 h du Code de I’'Urbanisme, doivent étre précédés d'une déclaration
préalable, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément remarquable identifié sur le
document graphique du reglement, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager, en application
de I'article L. 123-1-5-7°.

7. Des éléments du patrimoine bati protégés au titre de I'article L.123-1-5-7 du Code de
I"'Urbanisme :

Ils sont identifiés pour leur valeur identitaire, culturelle, historique et patrimoniale.. Ces éléments
patrimoniaux a préserver et a valoriser, sont repérés sur le document graphique du reglement par un
symbole et sur une liste.

Des régles particulieres sont définies par le présent reglement (titre VI) dans I'objectif de préserver leur
caractere patrimonial.

De plus, en application de l'article R 421-28 e du Code de I'Urbanisme, doivent étre précédés d'un permis
de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable toute ou partie d’une
construction identifiée comme devant étre protégée par le plan local d'urbanisme, en application de
I'article L. 123-1-5-7°.

8. Des secteurs soumis aux risques d’inondation :

Pour ces secteurs, il convient de se reporter au reglement du PPRI figurant en annexe du PLU.
Dans toutes les zones soumises aux risques d'inondation et pour tous travaux (constructions neuves,
transformation, aménagement, réhabilitation de batiments...), s’appliquent les dispositions suivantes :

- Les constructions neuves ne doivent pas étre implantées a proximité des talwegs.

- La démolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages jouant un réle de protection contre
les crues est interdite.

- Les constructions (si elles sont autorisées) doivent étre implantées de fagon a minimiser les obstacles
supplémentaires a I'écoulement des eaux. Le rapport entre la largeur totale des constructions et la
largeur de terrain totale ne doit pas dépasser la valeur 0.4, les largeurs étant mesurées
perpendiculairement a I’écoulement principal de I'eau.

ARTICLE 5. ADAPTATIONS MINEURES

« Les dispositions des articles 3 a 14 du réglement de chaque zone et les servitudes définies par le PLU ne peuvent
faire I'objet d’aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures (article L. 123-1 du Code de I’'Urbanisme)
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rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes ».

Par adaptation mineure, il faut entendre un assouplissement, un faible dépassement de la norme, sans aboutir a
un changement du type d’urbanisation, en excluant tout écart important entre la regle et I'autorisation accordée.
La décision doit étre explicite et motivée.

ARTICLE 6. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES DANS TOUTE OU PARTIE DES ZONES

Les dispositions ci dessous sont applicables a I’'ensemble des zones du PLU.

1.

Réglementation des accés

Les acces nouveaux sur les routes départementales et sur les autres voies publiques sont réglementés en
application de l'article R.111.2 du Code de I'Urbanisme. Ills pourront étre limités afin d’éviter la
multiplication d’acces directs sur ces voies.

Lorsqu’une autorisation d’urbanisme a pour effet la création d’un accés nouveau ou la modification des
conditions d’utilisation d’un acces existant, le pétitionnaire doit, préalablement a I'exécution des travaux,
obtenir de 'autorité gestionnaire de la voirie concernée, une autorisation d’accés précisant notamment les
caractéristiques techniques nécessaires, eu égard aux exigences de sécurité routiere.

Stationnement des caravanes

Le Code de I'Urbanisme (art R.421-23) prévoit que doit étre précédée d'une déclaration préalable,
I'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane autre qu'une
résidence mobile mentionnée au j de I'article R. 421-23 du Code de I'Urbanisme, lorsque la durée de cette
installation est supérieure a trois mois par an ; sont prises en compte, pour le calcul de cette durée, toutes
les périodes de stationnement, consécutives ou non. Il est rappelé que cette autorisation n’est toutefois pas
exigée si le stationnement a lieu sur un terrain aménagé pour I'accueil des caravanes, ou dans les batiments
et remises et sur les terrains ol est implantée la résidence de I'utilisateur.

Clotures
Il est rappelé que clore son terrain est un droit et non un devoir (art 647 du Code Civil).
L’édification de cl6ture est réglementée par les articles L 421-4 et R 421-12 du Code de I'Urbanisme.

Des conditions particulieres concernant la nature et le retrait des clétures ou de tout aménagement en
tenant lieu le long de toutes les voies de circulation, peuvent étre émises lorsque cet aménagement est
susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la circulation.

Regle de réciprocité d’implantation des batiments agricoles : I'article L. 111.3 du code rural (loi
SRU du 13 décembre 2000 - art. 204)

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance
I'implantation ou Il'extension de bdtiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement
occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle
construction précitée a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions
de constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de I'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir
compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines délimitées par les documents
d'urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement urbanisées de la commune en l'absence
de documents d'urbanisme ».
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TITRE Il ;

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES






DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UcC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone urbaine correspond aux secteurs urbanisés et équipés de la commune de Vocance.

Cette zone multifonctionnelle est destinée a accueillir de I'habitat, des équipements et des activités afin
d’offrir une mixité des fonctions.

La zone Uc comprend des secteurs exposés aux risques inondation de la riviere la Cance. Tout aménageur
devra prendre en compte I'existence de ces risques, s’en protéger en se reportant aux dispositions du présent
réglement et du réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) annexé au PLU (piece N°6).

ARTICLE Uc1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Sont interdits :

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient susceptibles d’entrainer pour le voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et
qui en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux entraineraient des dommages graves et
irréparables aux personnes et aux biens.

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.
Les terrains de camping et/ou caravaning et les parcs résidentiels de loisirs

Les habitations légeres de loisirs groupées ou isolées, I'installation et le stationnement de caravanes pour
une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non (sauf dans les batiments et remises et sur
les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur)

Les dépots et les décharges de toute nature (déchets, ferrailles, véhicules, épaves, matériaux inertes ou
de récupération...)

Les affouillements et/ou exhaussements de sol autres que ceux strictement nécessaires a I'implantation
des constructions autorisées dans la zone.

La démolition des constructions identifiées comme éléments de paysage a protéger en application du 7°
de I'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres

1.2. Dans la zone inondable du PPRI, sont interdits :

Les constructions neuves de quelque nature qu’elles soient.
La création de camping.

Le stockage de tous matériaux et déchets pouvant contribuer a la création d’embécles et/ou étre source
de pollution.

Les terrasses fermées.
Les remblais.
L’extension des batiments existants par augmentation de I'emprise au sol.

Le changement de destination des batiments existants.
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ARTICLE UC2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Conditions liées a 'aménagement ou I’extension des batiments industriels

L'aménagement et I'extension limitée des batiments industriels existants a la date d’approbation du PLU est
autorisé sous réserve de ne pas aggraver les nuisances ou les inconvénients qu'ils présentent.

2.2. Conditions liées aux constructions dans le périmétre d’orientation d’aménagement et de
programmation

Dans ce périmétre, toutes les constructions, aménagements et installations doivent respecter les principes
définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation (piece N°3 du PLU).

2.3. Conditions liées a la présence de la zone inondable du PPRI :

Sous réserve de :
- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,
- ne pas aggraver les risques et leurs effets,
- préserver les champs d'inondation nécessaires a I'écoulement des crues,

sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
= Les infrastructures publiques et travaux nécessaires a leur réalisation.

= Les réseaux d'assainissement et de distribution étanches a I'eau de crue et munis de dispositifs
assurant leur fonctionnement en cas de crue.

= Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou a
réduire le risque.

= Les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs au niveau du sol sans implantation
de construction.

= Les piscines liées a une habitation existante avec local technique étanche en cas d’inondation.

= Les clotures sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux (mur plein de 0,50 m de
hauteur maximum).

= Les carriéres sans installations ni stockage ou traitement des matériaux susceptibles de géner
I'écoulement des crues.

= L’extension d’un batiment pour aménagement d’un abri ouvert.

= |3 surélévation mesurée des constructions existantes dans un souci de mise en sécurité, c’est a dire,
a condition qu’elle corresponde au transfert du niveau habitable le plus exposé (rez de chaussée).

= ['aménagement, la réhabilitation et la rénovation des batiments existants, sans changement d’usage
(voir prescriptions constructives dans le reglement du PPRI).

= La reconstruction de batiments publics nécessaires au bon fonctionnement des infrastructures
existantes ne recevant pas du public.

ARTICLE Uc3. ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.
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= Pour étre constructible, un terrain doit disposer d’un acceés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage sur fonds voisin, institué par acte authentique, par
voie judiciaire ou par autorisation du propriétaire (article 682 du Code Civil).

= Les acces doivent étre adaptés a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité des biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes
utilisant cet acces).
Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, peut étre
interdit I'acces sur celle(s) qui présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation.

= Les portails d'entrée doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les
franchir, puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

= Pour la zone concernée par I'orientation d’aménagement de programmation, les acces devront respecter
le schéma de principe. En outre, un acces piéton en direction de I’école devra étre aménagé.

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

= Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche et a la manceuvre des véhicules de
lutte contre l'incendie.

= Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usages qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent.

ARTICLE Uc4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

= EAUX USEES :

Les dispositions applicables au territoire de Vocance sont celles du schéma directeur d’assainissement en
vigueur. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation rejetant des eaux usées par un dispositif d'évacuation conforme aux dispositions en vigueur.

= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle au moyen du traitement et de
I'infiltration des eaux pluviales sur les espaces libres de la parcelle, ou de bassins, de citernes,...

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure :

- leur collecte (gouttiére, réseau)
- leur rétention (citerne, bassin de rétention) sur la parcelle,
- leur infiltration dans les sols (puits d’infiltration).

L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

1 -]
Commune de VOCANCE Page 17/90
Plan Local d’Urbanisme — Réglement Projet approuvé — Mars 2014



Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE UC5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UC6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales

- Le long de la RD 121, I'implantation des constructions sera définie :
- soit a I'alignement de la voie en prolongement des fronts batis existants,

- soit en suivant un recul obligatoire 25 meétres minium pour la zone Uc « Le Centre / Les Auches)
concernée par une orientation d’'aménagement et de programmation .

- Le long des autres voies et emprises publiques, les constructions s’'implanteront :
- soit a I'alignement de la voie en prolongement des fronts batis existants,

- soit en respectant un recul minimum de 5 m.

6.3. Dispositions particuliéres

= Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
pourront étre prescrites.

= Pour les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, une implantation libre est
admise.

= Pour I'extension des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
réglement, une implantation différente peut étre autorisée a condition de ne pas aggraver la non-
conformité a la regle ou que les travaux soient sans effet sur ces dispositions.

ARTICLE UC7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites
latérales).
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7.2. Dispositions générales

= L’implantation des constructions peut se réaliser en limite séparative :

- pour les constructions édifiées simultanément (maisons groupées, jumelées, logements de type
intermédiaire),

- lorsqu’une construction existante est déja implantée en limite séparative,

- pour les constructions d’une hauteur inférieure a 3,50 m a condition de ne pas excéder une
longueur de 6 m le long de cette limite

= Sinon, I'implantation des constructions doit se réaliser en respectant un recul au moins égal a la moitié
de la hauteur du point le plus haut du batiment sans étre inférieur a 3 m.

7.3. Dispositions particuliéres

= Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
pourront étre prescrites.

= Pour les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, une implantation libre est
admise.

= Pour I'extension des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
réglement, une implantation différente peut étre autorisée a condition de ne pas aggraver la non-
conformité a la regle ou que les travaux soient sans effet sur ces dispositions.

ARTICLE UC8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UC9. EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE Uc10. HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur des constructions a édifier ne doit pas excéder 9 metres a I'égout de toiture, mesurée a partir du
terrain naturel.

ARTICLE Ucl1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappel

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »
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11.2. Dispositions générales

IMPLANTATION DANS SON ENVIRONNEMENT BATI

Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage construit.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La construction devra étre étudiée en fonction du terrain (relief, ensoleillement, vue...) et s’adapter au
terrain naturel.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés devront étre au maximum limités. Une fois la
construction achevée, les talus seront adoucis, lissés, plantés. Les enrochements sont interdits.

Plusieurs modes d’implantation peuvent étre envisagés :

Par encastrement dans le terrain :

En accompagnement la pente (en étagement, en cascade)

LES VOLUMES

Pour les constructions a usage d’habitation, les volumes seront simples : un volume dominant couvert a
deux pentes égales et éventuellement un ou deux appentis de petite dimension.

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas
de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, ou a I’éco-construction, sont autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la
construction traditionnelle locale, a savoir la simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le site
et le paysage.

LES TOITURES

Le sens du batiment ou du faitage peut étre parallele
ou perpendiculaire aux courbes de niveau suivant la
volumétrie des constructions voisines, ou selon ce qui
sera privilégié dans la construction: acces,
accessibilité, orientations, vues.

A ﬂ

d'—\
Dans le cas d’une construction perpendiculaire aux \
courbes de niveau l'influence du ruissellement et R
d’accumulation de neige seront moindres.

Q
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= LES COUVERTURES
Les couvertures seront en tuile rouge (canal, mécaniques a onde fortement galbée) ou grise (permettant
de recevoir du solaire - ponctuellement) hormis en secteur groupé ancien.

= LES FAGADES

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc... 'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre
concourt a la qualité architecturale de la construction.

Pour les enduits et ravalement : teinte grege (gris beige) avec possibilité de badigeon ou peinture minéral
beige ou pastel sur batiment ancien; les ocres ne sont pas admis.

= LES MENUISERIES, VOLETS PORTES DE GARGAGE
Les huisseries: elles seront de teinte beige, grise ou brune.

Les volets : il s’agira de volets battants ; les volets roulants sont non admis sur les batiments ancien ou
traditionnel. lls sont autorisés sur les constructions neuves a condition de teinte grise ou brune (blanc non
admis).

Les portes de garage: le bois sera privilégié ; les lames sur cadre motorisable sont admis.

= ANTENNES, PARABOLES ET AUTRES OUVRAGES TECHNIQUES (TELS QUE LES CLIMATISEURS)
Ils seront positionnées de maniére aussi peu visible que possible depuis le domaine public et doivent étre
traités de maniére a atténuer leur impact.

=  LES AUTRES OUVRAGES

Une recherche d’intégration des éléments techniques sera exigée. Ainsi les boitiers techniques
(électrique, télécommunication....) feront I'objet d’une attention particuliere quant a leur emplacement et
leur intégration dans la cléture ou sur la fagade afin d’'impacter au minimum I'aspect extérieur du
batiment.

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée. Le dispositif doit faire I'objet
d’une composition soignée.

®  LES CLOTURES ET LES MURS
Clore un terrain n'est pas obligatoire.

Les murs anciens en pierre donnant sur la voie publique doivent étre conservés, ou restaurés dans le
respect de I'aspect d’origine.

Les cl6tures nouvelles ne doivent pas excéder 2 m de hauteur. Elles seront constitués soit :
- d’un systeme ajouré (grillage)

-d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositif ajouré (grille,
grillage, palissade en bois...) présentant plus de vides que de pleins.

Le prolongement d’un mur existant est possible d’une hauteur similaire.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, agglomérés, parpaing) est
interdit. Les clétures doivent étre enduites sans délai apres leur achévement.

Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.

Les portails ou clotures figuratives ou décoratives sont a éviter. Les barreaudage en serrurerie ou bois ou
matériau avec teinte assimilée seront admis. Les couleurs « blanc » ou « créme » sont proscrites.
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11.5. Eléments repérés au titre de I'article L 123-1-5-7°

Tous travaux d’aménagement sur un élément faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L 123-1-5-7
du Code de I’'Urbanisme, identifié au plan de zonage, doivent faire I'objet d’une autorisation. |l conviendra de
se reporter aux prescriptions définies, le cas échéant, dans le titre VI du présent réglement.

11.6. Dispositions particulieres

L’ensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations de service public ou
d’intérét collectif.

ARTICLE Uc12. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et
des installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de
construire ou en cas d’impossibilité technique dans son environnement immédiat.

ARTICLE Uc13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

13.1. Espaces libres

Aprés construction, la remise en état du terrain devra étre effectuée dans les lignes naturelles du paysage
environnant.

13.2. Espaces verts repérés au titre de I’article L 123-1-5-7°

Les espaces verts repérés au titre de I'article L.123-1-5-7° doivent étre maintenus et mis en valeur afin de
préserver 'ambiance paysagere du site.

Les constructions, les aménagements de voirie, les travaux réalisés sur les terrains concernés par cette
prescription, doivent étre congus pour garantir la mise en valeur de ces ensembles paysagers. Toutefois,
leur destruction partielle est admise des lors qu’elle est compensée par des plantations restituant ou
améliorant 'ambiance initiale du terrain.

13.3. Les haies :

Les haies devront étre plantées d’essences locales en associant plusieurs espéces d’arbres et d’arbustes.

ARTICLE Uc14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER






CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUa

Caractere de la zone

La zone AUa correspond au secteur « Les Vergers de Bravais - Sud ».

Il s’agit d’'une zone ou les équipements existants en périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement portant sur I'ensemble
de la zone et respectant I'orientation d’aménagement et de programmation.

L’ensemble des régles suivantes s’applique aux lots issus d’un terrain d’assiette devant faire I'objet d’une
division en propriété ou en jouissance, en application de I'article R.123-10-1 du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE AUa 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient susceptibles d’entrainer pour le voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et
qui en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux entraineraient des dommages graves et
irréparables aux personnes et aux biens.

= Les constructions destinées a I'industrie, les entrepots.
= Les constructions destinées a I’exploitation agricole ou forestiére.
= Les terrains de camping et/ou de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

= Les habitations Iégeres de loisirs groupées ou isolées, I'installation et le stationnement de caravanes pour
une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non (sauf dans les batiments et remises et sur
les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur).

= Les dépots de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de récupération...).
= L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol autres que ceux strictement nécessaires a I'implantation
des constructions autorisées dans la zone.

= Toutes constructions, aménagements et installations qui ne respecteraient pas les principes définis dans
I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUa 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Conditions de I'ouverture a l'urbanisation :

Les constructions, aménagements et installations seront autorisées sous forme d’une opération
d’aménagement portant sur la totalité de la zone, dans le respect des principes de I'orientation
d’aménagement et de programmation (piece N°3 du PLU).

L'ouverture a l'urbanisation est également conditionnée a I'aménagement de la voie de desserte de la zone
depuis le chemin de la Trévotte.
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2.2. Conditions liées a la réalisation des objectifs de mixité sociale

= En application de I'article L.123-1-5 16° du Code de I'Urbanisme, les opérations de construction a usage
d'habitation devront comporter au moins 50% de logements financés par des préts aidés par I'Etat pour
du logement locatif social et/ou en accession sociale (arrondi a I'unité supérieure).

ARTICLE AUa 3. ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent étre congus dans le respect des principes définis dans I'orientation d’aménagement et
de programmation, dont le périmetre figure sur le document graphique.

3.1 ¢ Acces

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.

= Les acces des constructions doivent étre assurés par une voie publique ou privée. lls doivent étre adaptés
a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des
biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes utilisant ces accés).

= La desserte routiere de la zone AUa « Le Verger de Bravais-Sud » sera assurée par un acceés a aménager
depuis le chemin de la Trévotte. Le chemin piétonnier existant au Sud de la zone devra étre préservé. Un
autre chemin piéton sera aménagé depuis la RD121 (voir piece 3 — OAP).

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

= Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usagers qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent.

= Les voies de desserte interne a créer devront respecter les principes de I'orientation d’aménagement et
de programmation.

ARTICLE AUa 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

=  EAUX USEES :

Les dispositions applicables au territoire de Vocance sont celles du schéma directeur d’assainissement en
vigueur.

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation rejetant des eaux usées par un dispositif d'évacuation, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.
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= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle au moyen du traitement et de
I'infiltration des eaux pluviales sur les espaces libres de la parcelle, ou de bassins, de citernes,...

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure :

- leur collecte (gouttiére, réseau)
- leur rétention (citerne, bassin de rétention) sur la parcelle,
- leur infiltration dans les sols (puits d’infiltration).

L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE AUa 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AUa 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales

Les constructions sont implantées soit en retrait, soit a la limite de la voie nouvelle.

Par rapport au ruisseau de Boirey, un recul de 10 métres des constructions est imposé.

ARTICLE AUa 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites

latérales).
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7.2. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
- en limites séparatives :

- pour les logements groupés ou intermédiaires attendus dans I'orientation d’aménagement et de
programmation,

- et/ou pour les constructions d’une hauteur inférieure a 3,50 m a condition de ne pas excéder une
longueur de 6 m le long de cette limite

- en recul des limites séparatives, pour les logements collectifs. La distance d’implantation sera au moins
égale a la moitié de la hauteur du point le plus haut du batiment sans étre inférieure a 3 m.

ARTICLE AUa 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUa 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AUa 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a édifier ne doit pas excéder 9 metres a I'égout de toiture, mesurée a partir du
terrain naturel.

ARTICLE AUa 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappel

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

11.2. Dispositions générales

=  |MPLANTATION DANS SON ENVIRONNEMENT BATI
Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage construit.

=  |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La construction devra étre étudiée en fonction du terrain (relief, ensoleillement, vue...) et s’adapter au
terrain naturel.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés devront étre au maximum limités. Une fois la
construction achevée, les talus seront adoucis, lissés, plantés. Les enrochements sont interdits.
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Plusieurs modes d’implantation peuvent étre envisagés :

Par encastrement dans le terrain :

En accompagnement la pente (en étagement, en cascade)

=  LES VOLUMES

Pour les constructions a usage d’habitation, les volumes seront simples : un volume dominant couvert a
deux pentes égales et éventuellement un ou deux appentis de petite dimension.

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas
de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, ou a I'éco-construction, sont autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la
construction traditionnelle locale, a savoir la simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le site
et le paysage.

=  LES TOITURES

Le sens du batiment ou du faftage peut étre paralléle
ou perpendiculaire aux courbes de niveau suivant la
volumétrie des constructions voisines, ou selon ce
qui sera privilégié dans la construction : acces,

_/'—\ ﬂ
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accessibilité, orientations, vues.

Dans le cas d’une construction perpendiculaire aux

courbes de niveau l'influence du ruissellement et \

d’accumulation de neige seront moindres. Q Q

=  LES VOLUMES

Les constructions proposant un vocabulaire
architectural contemporain, innovant notamment dans le cas de la mise en ceuvre de matériaux ou de
techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies renouvelables, ou a I'éco-construction, sont
autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la construction traditionnelle locale, a savoir la
simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le paysage.

= LES FAGADES

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc... L'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre
concourt a la qualité architecturale de la construction.
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= ANTENNES, PARABOLES ET AUTRES OUVRAGES TECHNIQUES (TELS QUE LES CLIMATISEURS)
Ils seront positionnées de maniére aussi peu visible que possible depuis le domaine public et doivent étre
traités de maniére a atténuer leur impact.

=  LES AUTRES OUVRAGES

Une recherche d’intégration des éléments techniques sera exigée. Ainsi les boitiers techniques
(électrique, télécommunication....) feront I'objet d’une attention particuliere quant a leur emplacement et
leur intégration dans la cloture ou sur la fagade afin d’'impacter au minimum I'aspect extérieur du
batiment.

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée. Le dispositif doit faire I'objet
d’une composition soignée.

®  LES CLOTURES ET LES MURS
Clore un terrain n'est pas obligatoire.

Les murs anciens en pierre donnant sur la voie publique doivent étre conservés, ou restaurés dans le
respect de I'aspect d’origine.

A l'échelle de l'opération, une homogénéité de traitement des clotures est imposée (gamme de
matériaux, hauteurs par typologie...). Les typologies de clétures peuvent varier en fonction des formes
urbaines (maisons individuelles / logements intermédiaires ou collectifs).

Les cl6tures nouvelles ne doivent pas excéder 2 m de hauteur. Elles seront constitués soit :
- d’un systeme ajouré (grillage)

-d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositif ajouré (grille,
grillage, palissade en bois...) présentant plus de vides que de pleins.

Le prolongement d’un mur existant est possible d’une hauteur similaire.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, agglomérés, parpaing) est
interdit. Les clétures doivent étre enduites sans délai apres leur achévement.

Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.

Les portails ou clotures figuratives ou décoratives sont a éviter. Les barreaudage en serrurerie ou bois ou
matériau avec teinte assimilée seront admis. Les couleurs « blanc » ou « créme » sont proscrites.

ARTICLE AUa 12. LES OBLIGATIONS DE REALISATION EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et
des installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de
construire ou en cas d’impossibilité technique dans son environnement immédiat.

Modalité de calcul d’une aire de stationnement :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'une voiture particuliere est de 5m X 3m hors accés ou
2 . . . . N TS . .. .
25m” y compris les espaces de manceuvre. Pour les aires réservées aux personnes a mobilité réduite, I'aire de

. 2
stationnement est de 30 m".

ARTICLE AUa 13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

La surface non batie de chaque parcelle doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d’au moins 10 % de la surface du téenement.
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A l'échelle de l'opération, une partie de la surface doit étre laissée libre de toute construction ou
infrastructure. Elle doit étre non imperméabilisée et aménagée comme espace collectif pour les futurs

habitants. Cet espace de convivialité devra comporter des plantations et un mobilier adapté (bancs,
corbeilles, jeux ...)

Les plantations existantes le long du ruisseau de Boirey seront conservées.

La plantation de haies composées d’essences locales diversifiées et comportant une majorité d’especes a
feuilles caduques est préconisée.

ARTICLE AUa14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUB

Caractere de la zone

La zone AUb correspond au secteur « Chataignier ».

Il s'agit d’'une zone ou les équipements existants en périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement portant sur I'ensemble
de la zone et respectant I'orientation d’aménagement et de programmation.

L’ensemble des régles suivantes s’applique aux lots issus d’un terrain d’assiette devant faire I'objet d’une
division en propriété ou en jouissance, en application de I’article R.123-10-1 du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE AUb 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient susceptibles d’entrainer pour le voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et
qui en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux entraineraient des dommages graves et
irréparables aux personnes et aux biens.

= Les constructions destinées a I'industrie, les entrepots.
= Les constructions destinées a I’exploitation agricole ou forestiére.
= Les terrains de camping et/ou de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

= Les habitations Iégeres de loisirs groupées ou isolées, I'installation et le stationnement de caravanes pour
une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non (sauf dans les batiments et remises et sur
les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur).

= Les dépots de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de récupération...).
= L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol autres que ceux strictement nécessaires a I'implantation
des constructions autorisées dans la zone.

= Toutes constructions, aménagements et installations qui ne respecteraient pas les principes définis dans
I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUb 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Conditions de I'ouverture a l'urbanisation :

Les constructions, aménagements et installations seront autorisées sous forme d’une opération
d’aménagement portant sur la totalité de la zone, dans le respect des principes de I'orientation
d’aménagement et de programmation (piece N°3 du PLU).

L'ouverture a l'urbanisation est également conditionnée a I'élargissement de la rue du Chataignier et a
I’'amélioration du carrefour sur la RD121.
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2.2. Conditions liées aux constructions situées dans le périmétre d’orientation d’aménagement et de
programmation :

Dans le périmétre de I'orientation, toutes constructions, aménagements et installations doivent respecter les
principes définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUb 3. ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent étre congus dans le respect des principes définis dans I'orientation d’aménagement et
de programmation, dont le périmetre figure sur le document graphique.

3.1 ¢ Acces

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.

= Les acces des constructions doivent étre assurés par une voie publique ou privée. lls doivent étre adaptés
a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des
biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes utilisant ces accés).

= La desserte routiere de la zone AUb « Chataignier » sera assurée par un acces depuis la route du

Chataignier. Aucun nouvel accés sur la route départementale ne sera autorisé. L'intersection avec la
RD 121, devra étre améliorée.

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

= Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usagers qu’elles

supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent. En outre, la rue du Chataignier devra étre
élargie.

= Les voies de desserte interne a créer devront respecter les principes de I'orientation d’aménagement et
de programmation.

ARTICLE AUb 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

=  EAUX USEES :

Les dispositions applicables au territoire de Vocance sont celles du schéma directeur d’assainissement en
vigueur.

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou

installation rejetant des eaux usées par un dispositif d'évacuation, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.
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= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle au moyen du traitement et de
I'infiltration des eaux pluviales sur les espaces libres de la parcelle, ou de bassins, de citernes,...

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure :

- leur collecte (gouttiére, réseau)
- leur rétention (citerne, bassin de rétention) sur la parcelle,
- leur infiltration dans les sols (puits d’infiltration).

L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE AUb 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AUb 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales

Le long de la RD 121, les constructions devront étre implantées avec un retrait minimum de 25 metres. Cette
bande de recul devra étre traitée en espace paysager (voir article 13).

Le long de la voie nouvelle a créer, les constructions sont implantées soit en retrait, soit a la limite de la voie,
en respectant les principes définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUb 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites

latérales).
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7.2. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
- en limites séparatives :
- pour les logements groupés attendus dans 'orientation d’aménagement et de programmation,

- et/ou pour les constructions d’une hauteur inférieure a 3,50 m a condition de ne pas excéder une
longueur de 6 m le long de cette limite

- en recul des limites séparatives, pour les logements collectifs. La distance d’implantation sera au moins
égale a la moitié de la hauteur du point le plus haut du batiment sans étre inférieure a 3 m.

ARTICLE AUbS8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUb 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AUb 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a édifier ne doit pas excéder 9 metres a I'égout de toiture, mesurée a partir du
terrain naturel.

ARTICLE AUb 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappel

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

11.2. Dispositions générales

=  |MPLANTATION DANS SON ENVIRONNEMENT BATI
Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage construit.

=  |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La construction devra étre étudiée en fonction du terrain (relief, ensoleillement, vue...) et s’adapter au
terrain naturel.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés devront étre au maximum limités. Une fois la
construction achevée, les talus seront adoucis, lissés, plantés. Les enrochements sont interdits.
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Plusieurs modes d’implantation peuvent étre envisagés :

Par encastrement dans le terrain :

En accompagnement la pente (en étagement, en cascade)

=  LES VOLUMES

Pour les constructions a usage d’habitation, les volumes seront simples : un volume dominant couvert a
deux pentes égales et éventuellement un ou deux appentis de petite dimension.

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas
de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, ou a I’éco-construction, sont autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la
construction traditionnelle locale, a savoir la simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le site
et le paysage.

=  LES TOITURES

Le sens du batiment ou du faftage peut étre paralléle
ou perpendiculaire aux courbes de niveau suivant la
volumétrie des constructions voisines, ou selon ce
qui sera privilégié dans la construction : acces,

_/'—\ ﬂ
h,/”_\

accessibilité, orientations, vues.

Dans le cas d’une construction perpendiculaire aux

courbes de niveau l'influence du ruissellement et \

d’accumulation de neige seront moindres. Q Q

=  LES VOLUMES

Les constructions proposant un vocabulaire
architectural contemporain, innovant notamment dans le cas de la mise en ceuvre de matériaux ou de
techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies renouvelables, ou a I'éco-construction, sont
autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la construction traditionnelle locale, a savoir la
simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le paysage.

= LES FAGADES

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc... L'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre
concourt a la qualité architecturale de la construction.
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= ANTENNES, PARABOLES ET AUTRES OUVRAGES TECHNIQUES (TELS QUE LES CLIMATISEURS)
Ils seront positionnées de maniére aussi peu visible que possible depuis le domaine public et doivent étre
traités de maniére a atténuer leur impact.

=  LES AUTRES OUVRAGES

Une recherche d’intégration des éléments techniques sera exigée. Ainsi les boitiers techniques
(électrique, télécommunication....) feront I'objet d’une attention particuliere quant a leur emplacement et
leur intégration dans la cléture ou sur la fagade afin d’'impacter au minimum I'aspect extérieur du
batiment.

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée. Le dispositif doit faire I'objet
d’une composition soignée.

®  LES CLOTURES ET LES MURS
Clore un terrain n'est pas obligatoire.

Les murs anciens en pierre donnant sur la voie publique doivent étre conservés, ou restaurés dans le
respect de I'aspect d’origine.

Les cl6tures nouvelles ne doivent pas excéder 2 m de hauteur. Elles seront constitués soit :
- d’un systeme ajouré (grillage)

-d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositif ajouré (grille,
grillage, palissade en bois...) présentant plus de vides que de pleins.

Le prolongement d’un mur existant est possible d’une hauteur similaire.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, agglomérés, parpaing) est
interdit. Les clétures doivent étre enduites sans délai apres leur achévement.

Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.

Les portails ou clotures figuratives ou décoratives sont a éviter. Les barreaudage en serrurerie ou bois ou
matériau avec teinte assimilée seront admis.

Cas particulier de la zone AUb :

Les murs de cléture sont interdits pour les clétures donnant sur la RD 121. Les clotures pourront étre
constituées soit d’'une cléture agricole (cl6ture herbagere a 3 a 5 rangées de fils) ou d’un systeme ajouré
(grillage) ou d’une haie vive composée d’essences locales variées et mélangées (persistants et non
persistants).

ARTICLE AUb 12. LES OBLIGATIONS DE REALISATION EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et
des installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de
construire ou en cas d’impossibilité technique dans son environnement immédiat.

Modalité de calcul d’une aire de stationnement :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'une voiture particuliere est de 5m X 3m hors accés ou
2 . . . . N TS . .. .
25m” y compris les espaces de manceuvre. Pour les aires réservées aux personnes a mobilité réduite, I'aire de

. 2
stationnement est de 30 m".
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ARTICLE AUb 13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

La surface non batie de chaque parcelle doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d’au moins 10 % de la surface du ténement.

Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible.

La plantation de haies composées d’essences locales diversifiées et comportant une majorité d’especes a
feuilles caduques est préconisée.

Une bande paysagére doit étre préservée entre la route départementale 121 et les premiéres constructions
sur au moins 25 metres (voir prescription dans I'orientation d’aménagement et de programmation).

ARTICLE AUb 14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUc correspond au secteur « Le centre / Les Auches ».

Il s’agit d’'une zone ou les équipements existants en périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement portant sur I'ensemble
de la zone et respectant I'orientation d’aménagement et de programmation.

L’ensemble des régles suivantes s’applique aux lots issus d’un terrain d’assiette devant faire I'objet d’une
division en propriété ou en jouissance, en application de I'article R.123-10-1 du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE AUc1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Sont interdits :

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient susceptibles d’entrainer pour le voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et
qui en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux entraineraient des dommages graves et
irréparables aux personnes et aux biens.

Les constructions destinées a I'industrie, les entrepots.
Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.
Les terrains de camping et/ou caravaning et les parcs résidentiels de loisirs

Les habitations légeres de loisirs groupées ou isolées, I'installation et le stationnement de caravanes pour
une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non (sauf dans les batiments et remises et sur
les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur)

Les dépots et les décharges de toute nature (déchets, ferrailles, véhicules, épaves, matériaux inertes ou
de récupération...)

L'ouverture et I'exploitation de carriéres

Les affouillements et/ou exhaussements de sol autres que ceux strictement nécessaires a I'implantation
des constructions autorisées dans la zone.

Toutes constructions, aménagements et installations qui ne respecteraient pas les principes définis dans
I(orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUC2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Conditions de I'ouverture a l'urbanisation :

Les constructions, aménagements et installations seront autorisées sous forme d’une opération
d’aménagement portant sur la totalité de la zone, dans le respect des principes de I'orientation
d’aménagement et de programmation (piece N°3 du PLU).
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2.2. Conditions liées aux constructions dans le périmétre d’orientation d’aménagement et de
programmation

Dans ce périmétre, toutes les constructions, aménagements et installations doivent respecter les principes
définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUC3. ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.

= Les acces des constructions doivent étre assurés par une voie publique ou privée. lls doivent étre adaptés
a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des
biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes utilisant ces accés).

= La desserte routiére de la zone AUc « Le Centre / Les Auches » sera assurée par un accés a aménager
depuis la RD121 conformément au schéma de principe 'orientation d’aménagement de programmation.
En outre, un cheminement piéton en direction de I'école devra étre aménagé.

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

= Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche et a la manceuvre des véhicules de
lutte contre l'incendie.

= Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usages qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent.

ARTICLE AUc4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

= EAUX USEES :

Les dispositions applicables au territoire de Vocance sont celles du schéma directeur d’assainissement en
vigueur. Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation rejetant des eaux usées par un dispositif d'évacuation conforme aux dispositions en vigueur.

= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle au moyen du traitement et de
I'infiltration des eaux pluviales sur les espaces libres de la parcelle, ou de bassins, de citernes,...

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure :
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- leur collecte (gouttiére, réseau)
- leur rétention (citerne, bassin de rétention) sur la parcelle,

- leur infiltration dans les sols (puits d’infiltration).

L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE AUC5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUC6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales

-Le long de la RD 121, I'implantation des constructions devra respecter un recul obligatoire de 25 m
minimum. Conformément a I'orientation d’aménagement et de programmation, les constructions
s’implanteront dans I’alignement des constructions existantes le long de la RD121.

- Le long de la voie nouvelle et emprises publiques, les constructions seront implantées soit en retrait, soit a
la limite de la voie, en respectant les principes définis dans l|'orientation d’aménagement et de
programmation.

ARTICLE AUC7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites
latérales).

7.2. Dispositions générales

L'implantation des constructions doit se réaliser en limites séparatives pour les logements intermédiaires
attendus dans I'orientation d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE AUCS8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUC9. EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE AUC10. HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur des constructions a édifier ne doit pas excéder 9 metres a I'égout de toiture, mesurée a partir du
terrain naturel.

ARTICLE AUc11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappel

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature G porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

11.2. Dispositions générales

= |MPLANTATION DANS SON ENVIRONNEMENT BATI

Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage construit.

= |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La construction devra étre étudiée en fonction du terrain (relief, ensoleillement, vue...) et s’adapter au
terrain naturel.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés devront étre au maximum limités. Une fois la
construction achevée, les talus seront adoucis, lissés, plantés. Les enrochements sont interdits.

Plusieurs modes d’implantation peuvent étre envisagés :

- Par encastrement dans le terrain :
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- En accompagnement la pente (en étagement, en cascade)

=  LES VOLUMES

Pour les constructions a usage d’habitation, les volumes seront simples : un volume dominant couvert a
deux pentes égales et éventuellement un ou deux appentis de petite dimension.

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas
de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, ou a I'éco-construction, sont autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la
construction traditionnelle locale, a savoir la simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le site
et le paysage.

=  LES TOITURES

Le sens du batiment ou du faitage peut étre parallele
ou perpendiculaire aux courbes de niveau suivant la
volumétrie des constructions voisines, ou selon ce qui
sera privilégié dans la construction: acces,
accessibilité, orientations, vues.

_/'—\ _A
_/'—\ A
JF—\
Dans le cas d’une construction perpendiculaire aux Q \
courbes de niveau l'influence du ruissellement et R R

d’accumulation de neige seront moindres.

=  LES COUVERTURES
Les couvertures seront en tuile rouge (canal, mécaniques a onde fortement galbée) ou grise (permettant
de recevoir du solaire - ponctuellement) hormis en secteur groupé ancien.

= LES FAGADES

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc... L'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre
concourt a la qualité architecturale de la construction.

Pour les enduits et ravalement : teinte grege (gris beige) avec possibilité de badigeon ou peinture minéral
beige ou pastel sur batiment ancien; les ocres ne sont pas admis.

= LES MENUISERIES, VOLETS PORTES DE GARGAGE
Les huisseries: elles seront de teinte beige, grise ou brune.

Les volets : il s’agira de volets battants ; les volets roulants sont non admis sur les batiments ancien ou
traditionnel. lls sont autorisés sur les constructions neuves a condition de teinte grise ou brune (blanc non
admis).

Les portes de garage: le bois sera privilégié ; les lames sur cadre motorisable sont admis.

= ANTENNES, PARABOLES ET AUTRES OUVRAGES TECHNIQUES (TELS QUE LES CLIMATISEURS)

Ils seront positionnées de maniére aussi peu visible que possible depuis le domaine public et doivent étre
traités de maniére a atténuer leur impact.
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LES AUTRES OUVRAGES

Une recherche d’intégration des éléments techniques sera exigée. Ainsi les boitiers techniques
(électrique, télécommunication....) feront I'objet d’une attention particuliere quant a leur emplacement et
leur intégration dans la cloture ou sur la fagade afin d’'impacter au minimum I'aspect extérieur du
batiment.

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée. Le dispositif doit faire I'objet
d’une composition soignée.

LES CLOTURES ET LES MURS

Clore un terrain n'est pas obligatoire.

Les murs anciens en pierre donnant sur la voie publique doivent étre conservés, ou restaurés dans le
respect de I'aspect d’origine.

A l'échelle de l'opération, une homogénéité de traitement des clotures est imposée (gamme de
matériaux, hauteurs ...).

Les cl6tures nouvelles ne doivent pas excéder 2 m de hauteur. Elles seront constitués soit :
- d’un systeme ajouré (grillage)

-d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositif ajouré (grille,
grillage, palissade en bois...) présentant plus de vides que de pleins.

Le prolongement d’un mur existant est possible d’une hauteur similaire.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, agglomérés, parpaing) est
interdit. Les clétures doivent étre enduites sans délai apres leur achévement.

Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.

Les portails ou clotures figuratives ou décoratives sont a éviter. Les barreaudage en serrurerie ou bois ou
matériau avec teinte assimilée seront admis. Les couleurs « blanc » ou « créme » sont proscrites.

11.5. Eléments repérés au titre de I'article L 123-1-5-7°

Tous travaux d’aménagement sur un élément faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L 123-1-5-7
du Code de I’'Urbanisme, identifié au plan de zonage, doivent faire I'objet d’une autorisation. |l conviendra de
se reporter aux prescriptions définies, le cas échéant, dans le titre VI du présent reglement.

11.6. Dispositions particulieres

L’ensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations de service public ou
d’intérét collectif.

ARTICLE AUC12. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et
des installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de
construire ou en cas d’impossibilité technique dans son environnement immédiat.

ARTICLE AUC13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

13.1. Espaces libres

Aprés construction, la remise en état du terrain devra étre effectuée dans les lignes naturelles du paysage
environnant.
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A I’échelle de I'opération, un espace de convivialité pour les futurs habitants pourrait étre aménagé
(plantations et mobilier adapté (bancs, corbeilles, jeux ...)).

13.2. Les plantations :

La haie existante dans le talus, le long du Chemin des Pins, devra étre renforcée, voire reconstituée
(essences locales en associant plusieurs espéeces d’arbres et d’arbustes).

ARTICLE AUC14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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CHAPITRE A4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUd

Caractere de la zone

La zone AUd correspond au secteur « Combe Sud ».

Il s'agit d’'une zone ou les équipements existants en périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement portant sur I'ensemble
de la zone et respectant I'orientation d’aménagement et de programmation.

L’ensemble des régles suivantes s’applique aux lots issus d’un terrain d’assiette devant faire I'objet d’une
division en propriété ou en jouissance, en application de I'article R.123-10-1 du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE AUd 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient susceptibles d’entrainer pour le voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et
qui en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux entraineraient des dommages graves et
irréparables aux personnes et aux biens.

= Les constructions destinées a I'industrie, les entrepots.
= Les constructions destinées a I’exploitation agricole ou forestiére.
= Les terrains de camping et/ou de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

= Les habitations Iégeres de loisirs groupées ou isolées, I'installation et le stationnement de caravanes pour
une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non (sauf dans les batiments et remises et sur
les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur).

= Les dépots de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de récupération...).
= L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol autres que ceux strictement nécessaires a I'implantation
des constructions autorisées dans la zone.

= Toutes constructions, aménagements et installations qui ne respecteraient pas les principes définis dans
I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUd 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Conditions de I'ouverture a l'urbanisation :

Les constructions, aménagements et installations seront autorisées sous forme d’une opération
d’aménagement portant sur la totalité de la zone, dans le respect des principes de I'orientation
d’aménagement et de programmation (piece N°3 du PLU).

2.2. Conditions liées aux constructions situées dans le périmétre d’orientation d’aménagement et de
programmation :

Dans le périmétre de I'orientation, toutes constructions, aménagements et installations doivent respecter les
principes définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE AUd 3. ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent étre congus dans le respect des principes définis dans les orientation d’aménagement et
de programmation, dont le périmetre figure sur le document graphique.

3.1 ¢ Acces

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.

= Les acces des constructions doivent étre assurés par une voie publique ou privée. lls doivent étre adaptés
a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des
biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes utilisant ces accés).

= La desserte routiére de la zone AUd « Combe Sud » sera assurée par un accés unique a aménager depuis
le chemin de Chambon conformément a I'orientation d’aménagement et de programmation.

= Un acces piétonnier a I'Ouest de la zone devra étre aménagé pour ne pas enclaver le quartier.

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

= Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usagers qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent.

= La voie de desserte interne a créer devra respecter les principes de 'orientation d’aménagement et de
programmation.

ARTICLE AUd 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

= EAUX USEES :

Les dispositions applicables au territoire de Vocance sont celles du schéma directeur d’assainissement en
vigueur.

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation rejetant des eaux usées par un dispositif d'évacuation, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle au moyen du traitement et de
I'infiltration des eaux pluviales sur les espaces libres de la parcelle, ou de bassins, de citernes,...
Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure :

- leur collecte (gouttiére, réseau)

- leur rétention (citerne, bassin de rétention) sur la parcelle,

- leur infiltration dans les sols (puits d’infiltration).
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L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE AUd 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AUd 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales

Les constructions le long de la voie nouvelle a créer, sont implantées soit en léger retrait, soit a la limite de la
voie, en respectant les principes définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation.

Les garages (ou places de stationnement) privés devront obligatoirement étre implantés en limite de la voie
nouvelle.

ARTICLE AUd 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites
latérales).

7.2. Dispositions générales

Les maisons individuelles pourront s’implanter soit en limite séparative, soit en retrait d’une distance d’au
moins 3 meétres des limites séparatives.

Les maisons individuelles groupées, telles qu’elles figurent dans |'‘orientation d’aménagement et de
programmation, seront implantées en limite séparative.
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ARTICLE AUd 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUd 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AUd 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a édifier ne doit pas excéder 9 metres a I'égout de toiture, mesurée a partir du
terrain naturel.

ARTICLE AUd 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappel

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

11.2. Dispositions générales

= |MPLANTATION DANS SON ENVIRONNEMENT BATI

Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage construit.

= |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La construction devra étre étudiée en fonction du terrain (relief, ensoleillement, vue...) et s’adapter au
terrain naturel.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés devront étre au maximum limités. Une fois la
construction achevée, les talus seront adoucis, lissés, plantés. Les enrochements sont interdits.

Plusieurs modes d’implantation peuvent étre envisagés :

- Par encastrement dans le terrain :
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- En accompagnement la pente (en étagement, en cascade)

=  LES VOLUMES

Pour les constructions a usage d’habitation, les volumes seront simples : un volume dominant couvert a
deux pentes égales et éventuellement un ou deux appentis de petite dimension.

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas
de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, ou a I'éco-construction, sont autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la
construction traditionnelle locale, a savoir la simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le site
et le paysage.

=  LES TOITURES

Le sens du batiment ou du faftage peut étre paralléle
ou perpendiculaire aux courbes de niveau suivant la
volumétrie des constructions voisines, ou selon ce
qui sera privilégié dans la construction : acces,

ﬂ A
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accessibilité, orientations, vues.

Dans le cas d’une construction perpendiculaire aux

courbes de niveau l'influence du ruissellement et \

d’accumulation de neige seront moindres. Q Q

=  LES VOLUMES

Les constructions proposant un vocabulaire
architectural contemporain, innovant notamment dans le cas de la mise en ceuvre de matériaux ou de
techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies renouvelables, ou a I'éco-construction, sont
autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la construction traditionnelle locale, a savoir la
simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le paysage.

= LES FAGADES

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc... L'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre
concourt a la qualité architecturale de la construction.

= ANTENNES, PARABOLES ET AUTRES OUVRAGES TECHNIQUES (TELS QUE LES CLIMATISEURS)

Ils seront positionnées de maniére aussi peu visible que possible depuis le domaine public et doivent étre
traités de maniére a atténuer leur impact.

=  LES AUTRES OUVRAGES

Une recherche d’intégration des éléments techniques sera exigée. Ainsi les boitiers techniques
(électrique, télécommunication....) feront I'objet d’une attention particuliere quant a leur emplacement et
leur intégration dans la cloture ou sur la fagade afin d’'impacter au minimum I'aspect extérieur du
batiment.

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée. Le dispositif doit faire I'objet
d’une composition soignée.
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LES CLOTURES ET LES MURS
Clore un terrain n'est pas obligatoire.

Les murs anciens en pierre donnant sur la voie publique doivent étre conservés, ou restaurés dans le
respect de I'aspect d’origine.

Les cl6tures nouvelles ne doivent pas excéder 2 m de hauteur. Elles seront constitués soit :
- d’un systeme ajouré (grillage)

-d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositif ajouré (grille,
grillage, palissade en bois...) présentant plus de vides que de pleins.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, agglomérés, parpaing) est
interdit. Les clétures doivent étre enduites sans délai apres leur achévement.

Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.

Les portails ou clotures figuratives ou décoratives sont a éviter. Les barreaudage en serrurerie ou bois ou
matériau avec teinte assimilée seront admis. Les couleurs « blanc » ou « créme » sont proscrites.

ARTICLE AUd 12. LES OBLIGATIONS DE REALISATION EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et
des installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de
construire ou en cas d’impossibilité technique dans son environnement immédiat.

Modalité de calcul d’une aire de stationnement :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'une voiture particuliére est de 5m X 3m hors accés ou
2 . . . . \ e . . .
25m” y compris les espaces de manceuvre. Pour les aires réservées aux personnes a mobilité réduite, I'aire de

. 2
stationnement est de 30 m".

ARTICLE AUd 13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

La surface non batie de chaque parcelle doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d’au moins 10 % de la surface du tenement. Les jardins

ARTICLE AUd 14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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CHAPITRE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUe

Caractere de la zone

La zone AUe correspond au secteur « Combe Nord ».

Il s'agit d’'une zone ou les équipements existants en périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement portant sur I'ensemble
de la zone et respectant I'orientation d’aménagement et de programmation.

L’ensemble des régles suivantes s’applique aux lots issus d’un terrain d’assiette devant faire I'objet d’une
division en propriété ou en jouissance, en application de I'article R.123-10-1 du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE AUe 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur localisation, leur importance ou leur aspect
seraient susceptibles d’entrainer pour le voisinage des incommodités (insalubrité, nuisances, génes...) et
qui en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux entraineraient des dommages graves et
irréparables aux personnes et aux biens.

= Les constructions destinées a I'industrie, les entrepots.
= Les constructions destinées a I’exploitation agricole ou forestiére.
= Les terrains de camping et/ou de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

= Les habitations Iégeres de loisirs groupées ou isolées, I'installation et le stationnement de caravanes pour
une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non (sauf dans les batiments et remises et sur
les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur).

= Les dépots de toute nature (véhicules, épaves, matériaux inertes ou de récupération...).
= L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol autres que ceux strictement nécessaires a I'implantation
des constructions autorisées dans la zone.

= Toutes constructions, aménagements et installations qui ne respecteraient pas les principes définis dans
I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE AUe 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Conditions de I'ouverture a l'urbanisation :

Les constructions, aménagements et installations seront autorisées sous forme d’une opération
d’aménagement portant sur la totalité de la zone, dans le respect des principes de I'orientation
d’aménagement et de programmation (piece N°3 du PLU).

2.2. Conditions liées aux constructions situées dans le périmeétre d’orientation d’aménagement et de
programmation :

Dans le périmétre de I'orientation, toutes constructions, aménagements et installations doivent respecter les
principes définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE AUe 3. ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent étre congus dans le respect des principes définis dans les orientation d’aménagement et
de programmation, dont le périmetre figure sur le document graphique.

3.1 ¢ Acces

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.

= Les acces des constructions doivent étre assurés par une voie publique ou privée. lls doivent étre adaptés
a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité des
biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes utilisant ces accés).

N

= La desserte routiére de la zone AUe « Combe Nord » sera assurée par un acces unique a aménager
depuis le chemin de Chambon conformément a I'orientation d’aménagement et de programmation.

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

= Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usagers qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent.

= La voie de desserte interne a créer devra respecter les principes de 'orientation d’aménagement et de
programmation.

ARTICLE AUe 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

=  EAUX USEES :

Les dispositions applicables au territoire de Vocance sont celles du schéma directeur d’assainissement en
vigueur.

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation rejetant des eaux usées par un dispositif d'évacuation, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle au moyen du traitement et de
I'infiltration des eaux pluviales sur les espaces libres de la parcelle, ou de bassins, de citernes,...

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure :

- leur collecte (gouttiére, réseau)
- leur rétention (citerne, bassin de rétention) sur la parcelle,

- leur infiltration dans les sols (puits d’infiltration).
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L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE AUe 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AUe 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales

Les constructions sont implantées soit en léger retrait, soit a la limite de la voie.

ARTICLE AUe 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites
latérales).

7.2. Dispositions générales

Les maisons individuelles pourront s’implanter soit en limite séparative, soit en retrait d’une distance d’au
moins 3 meétres des limites séparatives.

ARTICLE AUe 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE AUe 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AUe 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a édifier ne doit pas excéder 9 metres a I'égout de toiture, mesurée a partir du
terrain naturel.

ARTICLE AUe 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappel

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

11.2. Dispositions générales

=  |MPLANTATION DANS SON ENVIRONNEMENT BATI
Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage construit.

=  |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La construction devra étre étudiée en fonction du terrain (relief, ensoleillement, vue...) et s’adapter au
terrain naturel.

Pour les terrains en pente, les talus et les remblais cumulés devront étre au maximum limités. Une fois la
construction achevée, les talus seront adoucis, lissés, plantés. Les enrochements sont interdits.

Plusieurs modes d’implantation peuvent étre envisagés :

Par encastrement dans le terrain :

En accompagnement la pente (en étagement, en cascade)
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=  LES VOLUMES

Pour les constructions a usage d’habitation, les volumes seront simples : un volume dominant couvert a
deux pentes égales et éventuellement un ou deux appentis de petite dimension.

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas
de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, ou a I’éco-construction, sont autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la
construction traditionnelle locale, a savoir la simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le site
et le paysage.

=  LES TOITURES

Le sens du batiment ou du faftage peut étre paralléle
ou perpendiculaire aux courbes de niveau suivant la
volumétrie des constructions voisines, ou selon ce
qui sera privilégié dans la construction : acces,

ﬂ A
m

accessibilité, orientations, vues.

Dans le cas d’une construction perpendiculaire aux

courbes de niveau l'influence du ruissellement et \

d’accumulation de neige seront moindres. Q Q

=  LES VOLUMES

Les constructions proposant un vocabulaire
architectural contemporain, innovant notamment dans le cas de la mise en ceuvre de matériaux ou de
techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies renouvelables, ou a I'éco-construction, sont
autorisées a condition de respecter les fondamentaux de la construction traditionnelle locale, a savoir la
simplicité des silhouettes et une bonne insertion dans le paysage.

= LES FAGADES
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc... L'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre
concourt a la qualité architecturale de la construction.

= ANTENNES, PARABOLES ET AUTRES OUVRAGES TECHNIQUES (TELS QUE LES CLIMATISEURS)
Ils seront positionnées de maniére aussi peu visible que possible depuis le domaine public et doivent étre
traités de maniére a atténuer leur impact.

=  LES AUTRES OUVRAGES

Une recherche d’intégration des éléments techniques sera exigée. Ainsi les boitiers techniques
(électrique, télécommunication....) feront I'objet d’une attention particuliere quant a leur emplacement et
leur intégration dans la cloture ou sur la fagade afin d’'impacter au minimum I'aspect extérieur du
batiment.

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée. Le dispositif doit faire I'objet
d’une composition soignée.

®  LES CLOTURES ET LES MURS
Clore un terrain n'est pas obligatoire.

Les murs anciens en pierre donnant sur la voie publique doivent étre conservés, ou restaurés dans le
respect de I'aspect d’origine.

Les cl6tures nouvelles ne doivent pas excéder 2 m de hauteur. Elles seront constitués soit :
- d’un systeme ajouré (grillage)

-d’un muret enduit d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositif ajouré (grille,
grillage, palissade en bois...) présentant plus de vides que de pleins.
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L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, agglomérés, parpaing) est
interdit. Les cl6tures doivent étre enduites sans délai apres leur achévement.

Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les baches sont interdits.

Les portails ou clotures figuratives ou décoratives sont a éviter. Les barreaudage en serrurerie ou bois ou
matériau avec teinte assimilée seront admis. Les couleurs « blanc » ou « créme » sont proscrites.

ARTICLE AUe 12. LES OBLIGATIONS DE REALISATION EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et
des installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de
construire ou en cas d’impossibilité technique dans son environnement immédiat.

Modalité de calcul d’une aire de stationnement :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'une voiture particuliére est de 5m X 3m hors accés ou
2 . . . . N TS . .. .
25m” y compris les espaces de manceuvre. Pour les aires réservées aux personnes a mobilité réduite, I'aire de

. 2
stationnement est de 30 m".

ARTICLE AUe 13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

La surface non batie de chaque parcelle doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d’au moins 10 % de la surface du tenement. Les jardins

ARTICLE AUe 14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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CHAPITRE 6
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUi

Caractere de la zone

La zone AUi correspond a un secteur a vocation artisanale, partiellement construit, et destiné a la valorisation de la
filiere bois.
Ce secteur fait I'objet d’'une orientation d’aménagement et de programmation dont le périmetre figure sur le

document graphique. Les constructions, aménagement et installations prévus devront respecter les principes
définis dans cette orientation.

ARTICLE AUi 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Sont interdits :

= Les constructions destinées a I'exploitation agricole.

= Les constructions destinées a I’hébergement hotelier.

= Les constructions destinées aux commerces non mentionnés a l'article AUi2.

= Les constructions destinées a I'habitat.

= Les terrains de camping et/ou de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

= Les habitations Iégeres de loisirs groupées ou isolées, I'installation et le stationnement de caravanes pour
une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non (sauf dans les batiments et remises et sur
les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur).

= L'ouverture et I'exploitation de carriéeres.

1.2 Sont interdits dans une bande de 10 métres de large de part et d’autre du ruisseau «le
Martinal » afin de préserver la zone d’écoulement naturel sans risque d’embacle ou de pollution
du ruisseau:

= Les constructions de toute nature,
= Les dépots et stockage de matériaux,

= Les aménagements d’aire de stationnement.

1.3 Sont interdits dans une bande de 0 a 10 métres de large a partir de la RD 121, afin de préserver un
espace ouvert :

= Toutes les constructions,

= Les dépots et stockage de toute nature.

1.4 e Sont interdits dans une bande de 10 a 25 métres de large a partir de la RD 121 :

= Toutes les constructions.
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ARTICLE AUi 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Avant I'ouverture a l'urbanisation :

Sont autorisés :

L’extension des constructions présentes dans la zone a la date d’approbation du PLU.

Les affouillements et/ou exhaussements de sol nécessaires a I'implantation des constructions autorisées
dans la zone.

2.2. Conditions de I'ouverture a l'urbanisation :

L'ouverture a I'urbanisation de la zone AUi est conditionnée aux aménagements de mise en sécurité de
I'acces sur la route départementale.

Les constructions seront autorisées dans le respect des principes définis dans I'orientation
d’aménagement et de programmation définie au PLU.

2.3. Apres 'ouverture a 'urbanisation :

A condition de respecter le présent réglement et le schéma d’aménagement prévu aux orientations
d’aménagement et de programmation, les occupations, utilisations du sol et les constructions suivantes sont
admises :

Les constructions a usage d’exploitation forestiére a condition d’étre liées ou nécessaires a I'activité de la
filiere bois (débardage,...)

Les constructions a usage artisanal et industriel a condition d’étre liées ou nécessaires a I'activité de la
filiere bois tel que le bois énergie, la transformation du bois brut (sciage, déroulage, tranchage,
fabrication de panneaux, contreplaqués, placages...) et la transformation du bois issu de la premiere
transformation (fabrication de produits : ameublement, menuiserie, emballage,... et branche batiment :
menuiserie, charpente, ossature, agencement...)

Les constructions a usage de bureau a condition d’étre liées ou nécessaires a I'activité de la filiere bois tel
que définie dans les deux paragraphes précédents,

Les constructions a usage de commerce a condition d’étre liées ou nécessaires a I'activité de la filiere
bois tel que définie dans les deux paragraphes précédents, et si leurs implantations contribuent aux
besoins propres de la zone concernée (commerce occasionnel de produits issus de la filiere bois...).

Les dépots et les stockages (excepté dans la bande de 0 al0 m compté a partir de la RD) a condition
d’étre liés a I'activité économique des entreprises autorisées dans la zone. Néanmoins, les stockages de
matériaux devront étre prioritairement envisagés aux abords immédiats des constructions.

Les affouillements et/ou exhaussements de sol a condition qu’ils soient liés aux activités autorisées dans
la zone.

Est autorisé dans la bande de 10 metres de large de part et d’autre du ruisseau «le Martinal »,
I’'aménagement d’une voirie de 10 /15 m franchissant le cours d’eau temporaire, a condition de préserver la
qualité de I'eau, de ne pas aggraver le régime torrentiel du cours d’eau.

ARTICLE AUi 3. ACCES ET VOIRIE

Les accés et voirie doivent étre congus dans le respect des principes définis dans I'orientation d’aménagement et
de programmation, dont le périmetre figure sur le document graphique.
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3.1 ¢ Acces

L’accés correspond soit :

-a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.

= Les acces doivent étre adaptés a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité des biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes
utilisant ces acces).

= L'acces a la zone AUi sera assuré par deux accés depuis la RD 121 conformément a I'orientation
d’aménagement et de programmation:
- I’'aménagement de I'acces actuel a la zone depuis la RD121
- la création d’un nouvel acces depuis la RD 121 au niveau du PR 15+820, avec aménagement d’une zone
d’évitement sur 'accotement de droite en face de I'accés

= Aucun autre accés direct depuis la RD121 ne sera autorisé.

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des opérations
qu'elles desservent.

Pour la zone d’activité de la Détourbe, les voies internes a la zone auront une emprise minimum de 10 m de
large. Une aire de retournement sera devra étre aménagée a |'entrée, coté Vocance, pour permettre les
manceuvres aisées des poids lourds.

ARTICLE AUi 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

=  EAUX USEES DOMESTIQUES :

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation rejetant des eaux usées, par un dispositif d'évacuation conforme aux dispositions
réglementaires en vigueur.

= EAUX USEES NON DOMESTIQUES :

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques entrainant des
déversements, écoulements, rejets, méme non polluants sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre introduites dans le réseau public d'assainissement
gu'avec l'autorisation expresse de la (ou des) collectivité(s) a laquelle appartiennent les ouvrages qui
seront empruntés par les eaux usées avant de rejoindre la station d'épuration. Leur déversement dans le
réseau et en station doit donner lieu a une étude d'acceptabilité et le cas échéant a une convention.
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= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (toiture, voirie) doit étre équipée
d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure leur collecte (gouttiere, réseau), leur rétention
(citerne, bassin de rétention), leur infiltration dans les sols lorsque les sols le permettent.

L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

Les évacuations doivent étre dirigées dans les ouvrages de collecte et de rétention (noues) qui seront
créées dans |'opération.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE AUi 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AUi 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :
- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales
e lelongdelaRD 121 :

- les constructions doivent s’implanter avec un retrait minimum de 25 metres par rapport
I'alignement,

- les constructions doivent s’'implanter perpendiculairement a la voie en respectant au mieux les
courbes de niveau,

- dans une bande de 0 a 10 m, les dépots ou stockage sont interdits,

- dans une bande de 10 a 25 m, les dépbts ou stockage sont autorisés ainsi que les cours de
manceuvre ou les aires de stationnement.

¢ Le long des voies de desserte interne :

- les constructions doivent s’implanter avec un retrait minimum de 5 metres par rapport
I'alignement.

6.3. Dispositions particuliéres

Pour des raisons de sécurité ou d’intégration dans le site, des dispositions autres pourront étre admises.

Pour les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, une implantation libre est

admise.
1 |
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ARTICLE AUi 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelles et limites
latérales).

7.2. Dispositions générales

¢ Le long des limites de fond de parcelles et les limites séparatives bordant la zone agro-naturelle :

- les constructions doivent s’implanter avec un retrait minimum de 10 metres par rapport la limite
parcellaire,

¢ Le long des autres limites internes a la zone, les constructions peuvent s’implanter soit :

- en retrait des limites, a une distance de recul au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment
sans pouvoir étre inférieur a 4 metres,

- sur la limite séparative pour la construction d’un batiment accolé afin d’optimiser le foncier

7.3. Dispositions particuliéres

Pour des raisons de sécurité ou d’intégration dans le site, des dispositions autres pourront étre admises.

Pour les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, une implantation libre est
admise.

ARTICLE AUi 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUi 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AUi 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'a I'égout des toitures.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de la hauteur mais doivent rester
compatibles avec I’environnement.

Si la construction comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

10.1 e Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au faitage.

10.2 e Dispositions particuliéres

Une hauteur différente peut étre admise pour :

- les installations spécifiques liés a I'utilisation particuliere d’engins, d’outils, de procédés nécessaires
aux activités autorisées dans la zone (engin de levage, sciage...).

- les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif. Cependant, la hauteur doit étre
adaptée a l'usage et s'intégrer dans I'environnement existant.
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ARTICLE AUi 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappel

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives

monumentales. »

11.2. Dispositions générales

Toute construction doit étre congue et implantée de maniere a préserver le caractere du site et s’intégrer
dans le paysage construit.

Les constructions proposant un vocabulaire architectural contemporain, innovant notamment dans le cas de
la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies renouvelables,
a la valorisation de la filiere bois sont encouragées a condition de respecter une bonne insertion dans le
paysage.

e Intégration des batiment dans le terrain :
La construction devra étre étudiée en fonction du terrain (relief, ensoleillement, vue...) et adaptée au
terrain naturel en minimisant tous remblais ou déblais.

¢ Aspect des constructions :
Les constructions doivent étre traitées de fagon simple et fonctionnelle et doivent présenter une
harmonie générale dans leurs volumes notamment en évitant les décrochements multiples.

e Matériaux et couleurs :
Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc... Toutefois, I'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur
mise en ceuvre concourt a la qualité architecturale de la construction.
L'utilisation du bois dans les constructions et les aménagement annexes (signalétique, ...) pour mettre
en valeur cette filiere locale et communiquer autour du bois, est encouragé.
Pour les couleurs des enduits extérieurs et des matériaux de facade, les couleurs vives et la couleur
blanche ne sont pas autorisées.
Sont autorisés la couleur bois, les teintes un peu foncées et sombres (bronze, grege, ton pierre...)
Sont exclues les imitations de matériaux et les dispositifs architecturaux tels que les frontons, les
colonnes...

¢ Toitures :
Les toitures seront simples, sans angles. Les toitures terrasses sont autorisées, notamment les toitures
végétalisées.
Le sens du faitage sera parallele a la route départementale.

Insertion de panneaux solaires :

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, sur la facade ou sur la toiture est
autorisée. L'implantation des capteurs fera I'objet d’une composition soignée cohérente avec les
facades et les toitures.

Clotures et portails

Les cl6tures ne sont pas obligatoires ; elles sont proscrites le long des rues et voies de desserte.
Toutefois en cas de nécessité fonctionnelle ou pour des raisons de sécurité, les propriétés pourront
étre cl6turées. Les clétures seront établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne ou un danger
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

Les dispositifs de clotures autorisés sont des dispositifs a claire voie de type grillages rigides a grosses
mailles de coloris plutét sombre (pas de blanc) ou haies basses composées d’essences locales en
mélange.

Les murs de cltures ne sont pas autorisés.
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e Stockage et dépot de matériaux :
Les dépots et les stockages liés a I'activité économique des entreprises autorisées dans la zone, sont
autorisés excepté dans la bande de 0 a 10 m le long de la RD121.

e Antennes, paraboles et autres ouvrages techniques (tels que les climatiseurs) :
Ils seront positionnées de maniére aussi peu visible que possible depuis le domaine public et doivent
étre traités de maniéere a atténuer leur impact du point de vue des perceptions proches ou lointaines
de la construction.
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux des
constructions, doivent étre dissimulées dans I'épaisseur ou la composition de la fagade.
Les citernes a gaz ou a mazout doivent étre enterrées.
La pose des climatiseurs est interdite en toiture et en applique sur les murs de fagades visibles depuis
laRD121.

¢ Enseignes
Sur chaque construction, seul un espace limité pourra accueillir une enseigne. Cette enseigne devra
apparaitre comme un élément a part entiére de I'architecture du batiment. Les caissons lumineux sont
interdits.

¢ Signalétique :
Elle sera gérée de maniere globale sur le site par le maitre d’ouvrage gestionnaire de la zone
d’activités et positionné aux entrées de la zone d’activités.
L'utilisation du bois est encouragée.

ARTICLE AUi 12. LES OBLIGATIONS DE REALISATION EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Modalité de calcul d’une aire de stationnement :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'une voiture particuliére est de 5m X 3m hors accés ou
2 . . . 3 . e . . .
25m” y compris les espaces de manceuvre. Pour les aires réservées aux personnes a mobilité réduite, I'aire de

. 2
stationnement est de 30 m".

Pour les constructions autorisées dans la zone, des aires de stationnement suffisantes doivent étre aménagées
pour assurer le stationnement, d’une part, des véhicules de livraison et de services, et d’autre part, des
véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE AUi 13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

Le retrait en bordure de la RD 121 devra étre traité en une bande enherbée, plantée ou non de massifs
arbustifs, maintenant une vue ouverte sur le site.

Une bande minimum de 10 m entre le batiment et la limite de la zone boisée devra étre laissée libre, sans
stockage.

La surface minimale d’espace libre a maintenir sur chaque terrain a I'occasion d’opérations de construction est
fixée a 10% du terrain d’assiette. Ces espaces seront non imperméabilisés, aménagés en espaces verts.

Les haies de clotures végétales seront composées de plantations privilégiant les especes végétales locales et
présenteront une variété d’essences.

ARTICLE AUi 14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
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TITREIV :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES






DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere de la zone

La zone A correspond a I'ensemble des secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Seules peuvent y étre admises les constructions dont I'implantation dans la zone est reconnue indispensable a
I’activité agricole et justifiée par les impératifs de fonctionnement de I'exploitation.

Cette zone recouvre I'ensemble des terres agricoles de valeur, qu’elles soient actuellement exploitées ou en
friches / jachéres. Le diagnostic agricole a localisé les siéges d’exploitation en activité, ils sont repérés sur le plan
par un numéro et une liste.

La zone A comprend un sous — secteur « Ah », correspondant aux constructions isolées existantes a usage
d’habitation (sans lien avec I'activité agricole).

La zone A comprend des secteurs exposés aux risques inondation de la riviere la Cance. Tout aménageur devra
prendre en compte I'existence de ces risques, s’en protéger en se reportant aux dispositions du présent reglement
et du réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) annexé au PLU (piece N°6).

ARTICLE A1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Toutes les occupations du sol qui ne sont pas limitativement énumérées en article A2 du présent
réglement sont interdites et notamment :

= Les terrains de camping et de caravaning,
= Les parcs résidentiels de loisirs,
= Les habitations Iégeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs groupées ou isolées,

= Le stationnement isolé des caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs ou non
(sauf dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la résidence de I'utilisateur),

= Les dépots de toute nature,
= ['ouverture et I'exploitation de carrieres,

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol autres que ceux strictement nécessaires a I'implantation
des constructions,

= La démolition des constructions identifiées comme éléments de paysage a protéger en application du 7°
de l'article L123-1-5 du Code de I'Urbanisme, et tous travaux ne répondant pas aux conditions
particulieres des articles 2 et 11 du présent reglement.

= L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

1.2. Dans la zone inondable du PPRI, sont interdits :

= Les constructions neuves de quelque nature qu’elles soient.
= La création de camping.

= Le stockage de tous matériaux et déchets pouvant contribuer a la création d’embacles et/ou étre source
de pollution.

= Les terrasses fermées.
= Les remblais.
= L’extension des batiments existants par augmentation de I'emprise au sol.

= Le changement de destination des batiments existants.
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ARTICLE A2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis les occupations et utilisations du sol suivantes, si par leur situation ou leur importance, elles
n‘imposent pas, soit la réalisation par la commune d’équipements publics nouveaux, soit un surcroit important de
dépenses de fonctionnement des services publics.

2.1. Dans lazone A :

N

Sont autorisés, sous réserve de ne pas porter atteinte a I'activité agricole et en s’assurant de leur bonne
intégration dans le site et dans le paysage :

= Les constructions ou installations, strictement nécessaires a I’exploitation agricole.

= Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

(voirie, aire de stationnement, abri bus, ouvrages nécessaires a la gestion de |'eau ou de
I'assainissement, traitement des déchets, sanitaire, ...). lls seront admis sous réserve de ne pas porter
atteinte a I'activité agricole et en s’assurant de leur bonne intégration dans le site et dans le paysage.

2.2. Dans les zones « Ah » :

= Pour les constructions existantes a vocation d’habitation a la date d’approbation du PLU, sont admis :

- Leur extension mesurée a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.
- Le changement de destination d’un bati existant accolé, dans son volume, a condition de ne pas
créer de logement supplémentaire.

Pour les anciennes granges isolées existantes a la date d’approbation du PLU, le changement de
destination vers de I’habitat est autorisé, sans création de logement supplémentaire si le réseau
d’adduction d’eau potable n’est pas présent.

Les annexes de constructions a usage d’habitation sous réserve que leur surface n’excéde pas 40 m? en
totalité et qu’elles soient implantées a proximité immédiate des habitations (rayon de 25m)

Les piscines, a conditions d’étre liées au logement admis

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractere de la zone et de prendre toutes les dispositions nécessaires pour
limiter la géne qui pourrait en découler et pour assurer une bonne intégration dans le site.

2.3. Conditions liées a la présence de la zone inondable du PPRI :

Sous réserve de :

- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,
- ne pas aggraver les risques et leurs effets,
- préserver les champs d'inondation nécessaires a I'écoulement des crues,

sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Lesinfrastructures publiques et travaux nécessaires a leur réalisation.

* Les réseaux d'assainissement et de distribution étanches a I'eau de crue et munis de dispositifs
assurant leur fonctionnement en cas de crue.

* Lesréseaux d'irrigation et de drainage et les installations qui y sont liées.

* Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou
a réduire le risque.

* Les piscines liées a une habitation existante avec local technique étanche en cas d’inondation.

* Les clotures sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux (mur plein de 0,50 m de
hauteur maximum).

* Les carriéres sans installations ni stockage ou traitement des matériaux susceptibles de géner
I'écoulement des crues.
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* L'extension d'un batiment public ne recevant du public (station d'épuration par exemple).
* L’extension d’un batiment pour aménagement d’un abri ouvert.

e La surélévation mesurée des constructions existantes dans un souci de mise en sécurité, c’est a
dire, a condition qu’elle corresponde au transfert du niveau habitable le plus exposé (rez de
chaussée).

* L’aménagement, la réhabilitation et la rénovation des batiments existants, sans changement
d’usage (voir prescriptions constructives dans le réeglement du PPRI).

* La reconstruction de batiments publics nécessaires au bon fonctionnement des infrastructures
existantes ne recevant pas du public.

ARTICLE A3. ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes utilisant cet
acces).

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

= Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux usages qu’elles
supportent et aux besoins des opérations qu'elles desservent.

ARTICLE A4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

=  EAUX USEES :

Les dispositions applicables au territoire de Vocance sont celles du schéma directeur d’assainissement en
vigueur.

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation rejetant des eaux usées par un dispositif d'évacuation, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

En I'absence du réseau public d’assainissement, I'assainissement individuel pourra étre autorisé si les
conditions techniques le permettent conformément a la législation et aux reglements en vigueur.
= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle au moyen du traitement et de
I'infiltration des eaux pluviales sur les espaces libres de la parcelle, ou de bassins, de citernes,...
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Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure :

- leur collecte (gouttiére, réseau)
- leur rétention (citerne, bassin de rétention) sur la parcelle,
- leur infiltration dans les sols (puits d’infiltration).

L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE A5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE A6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales

L'implantation des constructions doit se réaliser a 5 m au moins de I'alignement des voies.

6.3. Dispositions particuliéres

Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
pourront étre prescrites.

Pour les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, une implantation libre est
admise.

ARTICLE A7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelle et limites
latérales).
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7.2. Dispositions générales

= L’implantation des constructions doit se réaliser en respectant un recul d’implantation au moins égal a la
moitié de la hauteur du point le plus haut du batiment sans étre inferieur a 5 m.

= Le long de la route départementale, un recul minimal de 15 m doit étre respecté.

7.3. Dispositions particuliéres

= Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
pourront étre prescrites.

= Pour les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, une implantation libre est
admise.

ARTICLE A8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones Ah :

L’emprise au sol maximale des constructions est limitée a 50% du ténement.

ARTICLE A10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a édifier ne doit pas excéder 9 metres a I'égout de toiture, mesurée a partir du
terrain naturel.

Pour les batiments techniques des constructions a usage agricole ou forestier, une hauteur de 12 metres est
autorisée.

ARTICLE A11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappels

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

11.2. Dispositions générales

= |MPLANTATION DANS SON ENVIRONNEMENT

Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage.

= |MPLANTATION SUR LE TERRAIN

La construction doit étre adaptée au terrain naturel et étre congue en fonction de la pente du terrain.
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La construction devra présenter des talus minimum par rapport au terrain naturel. Les enrochements et
les talus préfabriqués sont proscrits ainsi que tout mouvement de sol réalisé pour faire d’un sol pentu un
sol plat en dehors de I'emprise seule de la construction.

FACADE

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc...

L'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre concourt a la qualité architecturale de la
construction.

INSERTION DE PANNEAUX SOLAIRES

La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée. Le dispositif doit faire I'objet
d’une composition soignée.

CLOTURES

En zone agricole, les clétures doivent étre constituées soit d’'une cl6ture agricole (cloture herbagere a 3 a
5 rangées de fils) ou d’une cl6éture a treillis souples (avec une maille laissant de préférence le passage a la
petite faune terrestre) ou d’une haie vive composée d’essences variées et mélangées (persistants et non
persistants).

11.4. Disposition particuliere

L’ensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations de service public ou
d’intérét collectif.

ARTICLE A12. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et des installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de construire.

ARTICLE A13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

Des écrans de verdure peuvent étre imposés pour masquer certains batiments ou installations.

ARTICLE A14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Page 76/90

Commune de VOCANCE

Projet approuvé — Mars 2014 Plan Local d’Urbanisme — Réglement



TITREV :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES






DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone

La zone N correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractéere d'espaces naturels.

La zone N comprend plusieurs sous — secteurs :

- des secteurs « Nzh », zones naturelles de zone humide, correspondant a la riviere Cance et ses
abords a protéger et aux zones humides de moins d’1 ha,

- un secteur « Np », zone naturelle protégée, correspondant a I’'Espace Naturel Sensible du Chirat
Blanc,

- un secteur « Nh», zone naturelle habitée, correspondant aux constructions isolées existantes a
usage d’habitation.

- un secteur « Nc», zone naturelle de captage, correspondant aux périmetres de protection autour
des captages d’eau potable.

La zone N comprend des éléments du patrimoine identifiés au titre de l'article L. 123-1-5-7° du Code de
I’'Urbanisme, pour leur valeur identitaire et patrimoniale, a préserver et a valoriser.

La zone N comprend des secteurs exposés aux risques inondation de la riviere la Cance. Tout aménageur devra
prendre en compte I'existence de ces risques, s’en protéger en se reportant aux dispositions du présent reglement
et du réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) annexé au PLU (piece N°6).

ARTICLE N1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

1.1. Dans la zone N et tous ses sous-secteurs:

Toutes les occupations du sol qui ne sont pas limitativement énumérées en article N2 du présent réglement
sont interdites, et notamment :

= Les constructions destinées a I'industrie, I'artisanat, les entrepots, les commerces et les bureaux.
= Les parcs résidentiels de loisirs.
= Les habitations Iégeres de loisirs groupées ou isolées.

= L’installation et le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an consécutifs
ou non (sauf dans les batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la résidence de
I'utilisateur, et sur les terrains de camping autorisés).

= Les dépots de toute nature.

= Les affouillements et/ou exhaussements de sol autres que ceux strictement nécessaires a I'implantation
des constructions autorisées dans la zone.

= La démolition des constructions identifiées comme éléments de paysage a protéger en application du 7°
de l'article L123-1-5 du Code de I'Urbanisme, et tous travaux ne répondant pas aux conditions
particulieres des articles 2 et 11 du présent reglement.
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1.2. Dans la zone Np, sont interdits :

Toutes les occupations du sol qui ne sont pas limitativement énumérées en article N2 du présent reglement
sont interdites, et notamment :

= Toutes occupations et utilisations du sol de nature a compromettre la préservation, la mise en valeur
et la gestion des espaces d’intérét écologique, de la faune et de la flore

1.3. Dans la zone Nzh, sont interdits

= Toutes les occupations et utilisations du sols de nature a porter atteinte au fonctionnement biologique,
hydrologique et au maintien de la zone humide, notamment les affouillements et les remblaiements,
I'asséchage et le drainage

= Toutes constructions ou aménagements d’envergure qui pourraient altérer la fonctionnalité de la continuité
écologique

= Les clotures transversales au cours d’eau.

= Les remblais quelles que soient leur hauteur et leur superficie

1.4. Dans la zone Nc, sont interdits

= Toutes activités, installations et dépots, a I'exception des activités d'exploitation et de contréle du point
d'eau

1.5. Dans la zone inondable du PPRI, sont interdits :

= Les constructions neuves de quelque nature qu’elles soient.
= La création de camping.

= Le stockage de tous matériaux et déchets pouvant contribuer a la création d’embécles et/ou étre source
de pollution.

= Les terrasses fermées.
= Les remblais.
= L’extension des batiments existants par augmentation de I'emprise au sol.

= Le changement de destination des batiments existants.

ARTICLE N2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis les occupations et utilisations du sol énumérées dans les paragraphes suivants, si par leur situation ou
leur importance, elles n‘imposent pas, soit la réalisation par la commune d’équipements publics nouveaux, soit un
surcroit important de dépenses de fonctionnement des services publics.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont admises, sous réserve
de ne pas porter atteinte au caractére de la zone et de prendre toutes les dispositions pour limiter la géne qui
pourrait en découler et pour assurer une bonne intégration dans le site.

2.1. Dans la zone N sont admis :

= Les constructions et installations a usage des activités agricoles et forestiéres

= Les constructions et installations a usage des activités d’entretien et de préservation des milieux naturels
et les ouvrages liés a ces équipements

= Les affouillements et exhaussements du sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a la protection contre
le ruissellement des eaux pluviales
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2.2. Dans les zones « Nzh » sont admis :

= Les ouvrages et installations nécessaires a la gestion de la riviere Cance et a la mise en valeur du milieu
naturel.

2.3. Dans les zones « Np » sont admis :

= Les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur du site du Chirat Blanc.

= Les ouvrages, installations nécessaires au fonctionnement du service public ou d’intérét collectif

2.4. Dans les zones « Nh » sont admis :

= Pour les constructions existantes a vocation d’habitation a la date d’approbation du PLU, sont admis :
- Leur extension mesurée a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

- Le changement de destination d’un bati existant accolé, dans son volume, a condition de ne pas
créer de logement supplémentaire.

= Pour les anciennes granges isolées existantes a la date d’approbation du PLU, le changement de
destination vers de I’habitat est autorisé, sans création de logement supplémentaire si le réseau
d’adduction d’eau potable n’est pas présent.

= Les annexes de constructions 3 usage d’habitation sous réserve que leur surface n’excéde pas 40 m? en
totalité et qu’elles soient implantées a proximité immédiate des habitations (rayon de 25m)

= Les piscines, a conditions d’étre liées au logement admis

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére de la zone et de prendre toutes les dispositions nécessaires pour
limiter la géne qui pourrait en découler et pour assurer une bonne intégration dans le site.

2.5. Dans les zones « Nc » sont admis :

= Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation, la gestion et I'entretien des captages.

2.6. Conditions liées a la protection des éléments identifiés au titre de I'article L. 123-1-5-7° du Code
de I'Urbanisme :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager doivent faire I'objet d'une déclaration préalable pour un élément paysager ou d’un
permis de démolir pour un élément bati (article R.421-23 h).

2.7. Conditions liées a la présence de la zone inondable du PPRI :

Sous réserve de :
- ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux,
- ne pas aggraver les risques et leurs effets,
- préserver les champs d'inondation nécessaires a I'écoulement des crues,

sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
* Lesinfrastructures publiques et travaux nécessaires a leur réalisation.

* Les réseaux d'assainissement et de distribution étanches a I'eau de crue et munis de dispositifs
assurant leur fonctionnement en cas de crue.

* Lesréseaux d'irrigation et de drainage et les installations qui y sont liées.
* Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le stockage des eaux ou

a réduire le risque.
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* Les piscines liées a une habitation existante avec local technique étanche en cas d’inondation.

* Les clotures sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux (mur plein de 0,50 m de
hauteur maximum).

* Les carrieres sans installations ni stockage ou traitement des matériaux susceptibles de géner
I'écoulement des crues.

* L'extension d'un batiment public ne recevant du public (station d'épuration par exemple).
* L’extension d’un batiment pour aménagement d’un abri ouvert.

* La surélévation mesurée des constructions existantes dans un souci de mise en sécurité, c’est a
dire, a condition qu’elle corresponde au transfert du niveau habitable le plus exposé (rez de
chaussée).

* L’aménagement, la réhabilitation et la rénovation des batiments existants, sans changement
d’usage (voir prescriptions constructives dans le reglement du PPRI).

* La reconstruction de batiments publics nécessaires au bon fonctionnement des infrastructures
existantes ne recevant pas du public.

ARTICLE N3. ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage,
porche),

- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage, et par lequel les
véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes (usagers des voies publiques ou personnes utilisant cet
acces).

3.2. Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s’agit de voies de
statut public ou privé ouvertes a la circulation.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche et a la manceuvre des véhicules de lutte
contre l'incendie, aux engins de déneigement et d'enlévement des ordures ménageres.

ARTICLE N4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

4.2. Assainissement

=  EAUX USEES :

Les dispositions applicables au territoire de Vocance sont celles du schéma directeur d’assainissement en
vigueur.

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation rejetant des eaux usées par un dispositif d'évacuation, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.
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En I'absence du réseau public d’assainissement, I'assainissement individuel pourra étre autorisé si les
conditions techniques le permettent conformément a la législation et aux reglements en vigueur.

= EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle au moyen du traitement et de
I'infiltration des eaux pluviales sur les espaces libres de la parcelle, ou de bassins, de citernes,...

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales qui assure :

- leur collecte (gouttiére, réseau)
- leur rétention (citerne, bassin de rétention) sur la parcelle,
- leur infiltration dans les sols (puits d’infiltration).

L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le débit généré soit inférieur ou égal au débit
généré par le terrain avant son aménagement.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement et
d’éviter tout colmatage.

4.3. Autres réseaux

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au point
de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques.

ARTICLE N5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE N6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a
la circulation. L'implantation des constructions est définie :

- par rapport a I'alignement pour les voies publiques existantes ou a créer.

- par rapport a la limite de parcelle pour les voies privées existantes ou a créer.

6.2. Dispositions générales

L'implantation des constructions doit se réaliser a 5 m au moins de I'alignement des voies.

6.3. Dispositions particuliéres

= Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
pourront étre prescrites.

= Pour les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, une implantation libre est

admise.
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ARTICLE N7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ d’application

Les dispositions suivantes s’appliquent aux limites séparatives (limites de fond de parcelle et limites
latérales).

7.2. Dispositions générales

= L’implantation des constructions doit se réaliser en respectant un recul d’implantation au moins égal a la
moitié de la hauteur du point le plus haut du batiment sans étre inferieur a 5 m.

7.3. Dispositions particuliéres

= Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
pourront étre prescrites.

= Pour les constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, une implantation libre est
admise.

ARTICLE N8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones Nh :

L’emprise au sol maximale des constructions est limitée a 50%.

ARTICLE N10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a édifier ne doit pas excéder 9 metres a I’égout de toiture, mesurée a partir du
terrain naturel.

Pour les batiments techniques des constructions a usage agricole ou forestier, une hauteur de 12 metres est
autorisée.

ARTICLE N11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Rappels

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinant, aux sites aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »
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11.2. Dispositions générales

= |MPLANTATION DANS SON ENVIRONNEMENT
Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le caractére du site et s’intégrer
dans le paysage.

= |MPLANTATION SUR LE TERRAIN
La construction doit étre adaptée au terrain naturel et étre congue en fonction de la pente du terrain.

La construction devra présenter des talus minimum par rapport au terrain naturel. Les enrochements et
les talus préfabriqués sont proscrits ainsi que tout mouvement de sol réalisé pour faire d’un sol pentu un
sol plat en dehors de I'emprise seule de la construction.

= FACADE

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui sont destinés a I'étre, tels que le béton
grossier, les parpaings agglomérés, etc...

L'emploi de matériaux bruts est autorisé si leur mise en ceuvre concourt a la qualité architecturale de la
construction.

= |NSERTION DE PANNEAUX SOLAIRES
La pose de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques est autorisée. Le dispositif doit faire I'objet
d’une composition soignée.

= CLOTURES

En zone naturelle, les cl6tures doivent étre constituées soit d’une cl6ture agricole (cl6ture herbagére a 3 a
5 rangées de fils) ou d’une cl6éture a treillis souples (avec une maille laissant de préférence le passage a la
petite faune terrestre) ou d’une haie vive composée d’essences variées et mélangées (persistants et non
persistants).

11.3. Eléments repérés au titre de I'article L 123-1-5-7°

Tous travaux d’aménagement sur un élément faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L 123-1-5-7
du Code de I'Urbanisme, identifié au plan de zonage, doit faire I'objet d’'une autorisation. Il conviendra de se
reporter aux prescriptions définies, le cas échéant, dans le titre VI du présent reglement.

11.4. Disposition particuliere

L’ensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations de service public ou
d’intérét collectif.

ARTICLE N12. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et des installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le tenement foncier support du permis de construire.

ARTICLE N13. ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

Des écrans de verdure peuvent étre imposés pour masquer certains batiments ou installations.
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ARTICLE N14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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TITRE VI :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ELEMENTS
IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.123-1-57°
DU CoDE DE L’URBANISME
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ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU PATRIMOINE

=  DISPOSITIONS GENERALES

L'article L.123-1-5 7° du Code de I’'Urbanisme prévoit que le Plan Local d’Urbanisme peut : « Identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, constructions, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le

cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Les éléments identifiés peuvent étre :

- des éléments batis (fontaine, muret, fagades...)

- des éléments naturels ou des éléments de paysage (haies, parcs, zones humides, chemins ou berges,
arbres et plantations d'alignement...)

= CONSEQUENCES DE L’IDENTIFICATION AU TITRE DE L’ARTICLE L.123-1-5 7° bu CODE DE L’URBANISME

= La démolition des éléments identifiés, au titre de I'article L.123-1-5 7° du Code de I’'Urbanisme, est soumise a
I'obtention préalable d'un permis de démolir

= Le déplacement des éléments identifiés est autorisé, notamment pour les croix

= Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié en application de l'article L.123-
1-5 7° du Code de 'urbanisme, sont soumis a déclaration préalable

= ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L.123-1-5 7° bu CODE DE L’URBANISME

N° Objet Localisation

A Croix a personnages Face au chateau

B Croix a personnages A proximité de la cure actuelle
C Croix a personnages Située au bas de la rue Pavé
D Statue Saint-Michel Sur le batiment de la salle des fétes
E Pierre Lieu-dit « Blachebelle »

F Pierre sculptée Lieu-dit « Lhortolat »

G Pont du village Village

H Prise d’eau pour 'usine de Au niveau du terrain municipal

moulinage

| Prise d’eau A hauteur du Pont du Paradis
J Lavoir Village, pres du pont

= ELEMENTS NATURELS PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L.123-1-5 7° pu CODE DE L’URBANISME

Ces éléments figurent sur le plan de zonage.

Commune de VOCANCE

Plan Local d’Urbanisme — Réglement

|
Page 89/90

Projet approuvé — Mars 2014








