PLUIH

Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant
programme local de I'Habitat

Un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) est un document d'urbanisme établi
a I'échelle d'une intercommunalité. Il contient les grandes orientations sur I'évolution
du territoire pour les 15 prochaines années et définit les régles de construction pour
chaque terrain public ou privé. En intégrant une composante Habitat, le PLUi devient
PLUiH et aura aussi valeur de Programme Local de I'Habitat (PLH). Ce volet constitue
la feuille de route d’Annonay Rhéne Agglo en matiére d'habitat, et vise a :

> définir les objectifs et les orientations pour répondre aux besoins en logements de la
population actuelle et future,

> décliner un programme d'action en faveur de I'amélioration de I'habitat (réduire la

vacance des logements ou l'aide au logement des publics spécifiques, construction,
rénovation énergétique...)

Pourquol passer d'un PLU 2 un PLUi ?

Le passage du PLU au PLUi-H est motivé par plusieurs raisons :
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freiner I'étaleme

Al'échelle nationale on estime que I'urbanisation consomme I'équivalent en surface d'un
département moyen tous les 6 a 7 ans. Entre 2000 et 2015, sur le territoire d’Annonay

Rhone Agglo prés de 560 hectares d'espaces agricoles, naturels et forestiers ont été
urbanisés.

Partant de ce constat, la législation récente (lois Grenelle, ALUR) demande aux
collectivités de fixer dans leurs documents d'urbanisme des objectifs de modération de
la consommation d'espace pour limiter |'urbanisation des terres agricoles et naturelles.

t-ce que le regle

Le projet de territoire est décliné dans les pieces réglementaires qui composent le PLUIH,
a savoir le reglement graphique et écrit.

Le reglement graphique — le plan de zonage - délimite a la parcelle les zones urbaines
(U), a urbaniser (AU), naturelles et forestieres (N) et agricoles (A), ainsi que les diverses
prescriptions graphiques (emplacements réservés, changements de destination etc.).

Le reglement écrit détaille les régles générales d'utilisation des sols, et les regles
d'urbanisme spécifiques applicables pour chacune des zones.

Qu'est-ce qu'une Qrientation d’Aménagement
et de Programmation (OAP) ?

L'OAP est un outil clef pour préciser la vocation de certains secteurs stratégiques

du territoire (entrées de ville, places centrales, zones ayant vocation a accueillir de
nouveaux logements, zones économiques...).

Il s'agit de se focaliser sur ces secteurs a enjeux et de preciser les principes
d’aménagementetle programmedelogements quiyserontfaits(voirie,stationnement,

implantation des batiments, espaces naturels et patrimoniaux a préserver, densites
attendues...).

Les OAP peuvent concerner des secteurs batis ou non, une ou plusieurs parcelles,
quels que soient les propriétaires (publics ou prives).

Silacompétenced'élaborationduPLUiHrevientalaCommunautéd'Agglomération,
les élus des communes membres sont associés aux décisions prises.

Pour I'élaboration du PLUIH de I'Agglomération, la présence des communes
s'organise autour de plusieurs instances :

> le groupe de travail sur le PLUiH de chaque commune, composé de 3 élus

référents par commune, qui échangent régulierement et construisent les bases
du document,

>la Conférence Intercommunale des Maires, composée de 29 maires de
I'agglomération, qui arbitre les propositions issues du groupe de travail,

> les Conseils Municipaux qui sont amenés a se prononcer aux étapes clefs de
la démarche,

> le Conseil Communautaire d’Annonay Rhéne Agglo ol toutes les communes de
I'Agglomération sont représentées.

L'ensemble du projet de PLUIH sera approuvé par le Conseil Communautaire
d’Annonay Rhéne Agglo aprés avoir recueilli I'avis de toutes les communes.

Il est par ailleurs soumis al'avis des Personnes Publiques Associées (Etat, Région,
Département, Chambre d'Agriculture, Chambre de Commerce et d'Industrie,
Chambre de Métiers et de I'Artisanat, Syndicat mixte du SCOT Rives du Rhéne ...)

qui s'assurent de la bonne prise en compte de la législation en vigueur dans le
PLUiH et de I'équilibre global du projet.




